
BUPATI PEMALANG 
PROVINSI JAWA TENGAH

PERATURAN BUPATI PEMALANG 
NOMOR TAHUN 2017

TENTANG

PENYELENGGARAAN IZIN PERUBAHAN PENGGUNAAN TANAH

DENGAN RAHMAT TUHAN YANG MAHA ESA

BUPATI PEMALANG,

M enim bang a. bahw a b e rd asa rk an  k e ten tu an  Pasal 163 ayat (2) 
P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 15 T ahun  2010 ten tan g  
Penyelenggaraan P en a taan  R uang m enyebu tkan  bahw a 
Izin Pem anfaatan  R uang d iberikan  oleh pem erin tah  
d aerah  k a b u p a te n / kota;

b. bahw a dalam  rangka  pengendalian  te rh ad ap  
pem anfaa tan  d a n /a ta u  penggunaan  ta n a h  u n tu k  
keg iatan  u sa h a  dengan  lu as  ta n a h /la h a n  di baw ah 
10.000 M2 (sepuluh  ribu  m eter persegi), m aka  
Pem erin tah  D aerah  perlu  m enyusun  p e ra tu ran  
perizinan  p e ru b a h a n  penggunaan  ta n a h  dengan  
m engacu  p ad a  R encana T ata  R uang W ilayah;

c. bahw a b e rd asa rk an  pertim bangan  sebagaim ana
d im aksud  dalam  h u ru f  a  d an  h u ru f  b, perlu  
m ene tapkan  P e ra tu ran  B upati ten tan g
Penyelenggaraan Izin P e ru b ah an  P enggunaan  T anah;

M engingat : 1. U ndang-U ndang Nomor 13 T ahun  1950 ten tan g
P em ben tukan  D aerah -daerah  K abupaten  dalam  
L ingkungan Propinsi Ja w a  Tengah (Berita Negara 
T ahun  1950 Nomor 42);

2. U ndang-U ndang Nomor 5 T ahun  1960 ten tang
P e ra tu ran  D asar Pokok-Pokok Agraria (lem baran 
Negara Republik Indonesia  T ahun  1960 Nomor 104, 
T am bahan  L em baran N egara R epublik Indonesia  
Nomor 2043);

3. U ndang-U ndang Nomor 11 T ahun  1974 ten tang
Pengairan  (Lem baran N egara R epublik Indonesia  
T ah u n  1974 Nomor 65, T am bahan  L em baran Negara

' Republik Indonesia  Nomor 3046);
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4. U ndang-U ndang Nomor 25 T ahun  2007 ten tan g
P enanam an  Modal (Lem baran N egara Republik 
Indonesia  T ah u n  2007 Nomor 67, T am bahan  
L em baran N egara Republik Indonesia  Nomor 4724);

5. U ndang-U ndang Nomor 26 T ahun  2007 ten tan g
P ena taan  R uang (Lem baran Negara Republik Indonesia  
T ah u n  2007 Nomor 68, T am bahan  L em baran  Negara 
Republik Indonesia  Nomor 4725);

6. U ndang-U ndang Nomor 25 T ahun  2009 ten tang
Pelayanan Publik (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ahun  2009 Nomor 112, T am bahan  
Lem baran Negara Republik Indonesia  Nomor 5038);

7. U ndang-U ndang Nomor 32 T ahun  2009 ten tang
Perlindungan  d an  Pengelolaan L ingkungan H idup 
(Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2009 
Nomor 140, T am bahan  L em baran Negara Republik 
Indonesia  Nomor 5059);

8. U ndang-U ndang Nomor 1 T ahun  2011 ten tang
P erum ahan  dan  K aw asan Pem ukim an (Lem baran 
Negara Republik Indonesia  T ahun  2011 Nomor 7, 
T am bahan  L em baran Negara Republik Indonesia  
Nomor 5188);

9. U ndang-U ndang Nomor 2 T ahun  2012 ten tang
P engadaan  T anah  Bagi P em bangunan  U n tuk  
K epentingan U m um  (Lem baran N egara Republik 
Indonesia  T ahun  2012 Nomor 22, T am bahan  Lem baran 
Republik Indonesia  Nomor 5280);

10. U ndang-U ndang Nomor 23 T ahun  2014 ten tan g
P em erin tahan  D aerah  (Lem baran N egara Republik 
Indonesia  T ah u n  2014 Nomor 244, T am bahan  
L em baran N egara R epublik Indonesia  Nomor 5587) 
sebagaim ana telah  d iu b ah  beberapa  kali te rak h ir 
dengan  U ndang-U ndang Nomor 9 T ah u n  2015 ten tang  
P eru b ah an  K edua A tas U ndang-U ndang Nomor 23 
T ahun  2014 ten tan g  P em erin tahan  D aerah  (Lem baran 
Negara Republik Indonesia  T ahun  2015 Nomor 58, 
T am bahan  L em baran Negara R epublik Indonesia  
Nomor 5679);

11. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 32 T ah u n  1950 ten tan g  
P enetapan  Mulai B erlakunya U ndang-U ndang Nomor 
13 T ahun  1950;

12. P e ra tu ran  P em erin tah  Nomor 16 T ah u n  2004 ten tan g  
P en a tag u n aan  T anah  (Lem baran N egara Republik 
Indonesia  T ahun  2004 Nomor 45, T am bahan  Lem baran 
Negara Republik Indonesia  Nomor 4385);

13. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 79 T ah u n  2005 ten tang  
Pedom an Pem binaan d an  Pengaw asan 
Penyelenggaraan P em erin tahan  D aerah  (Lem baran 
N egara R epublik Indonesia  T ah u n  2005 Nomor 165,

kj  T am bahan  L em baran  Negara Republik Indonesia  
I  Nomor 4593);
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14. P e ra tu ran  P em erin tah  Nomor 15 T ahun  2010  ten tan g  
Penyelenggaraan P en a taan  R uang (Lem baran Negara 
Republik Indonesia  T ahun  2010 Nomor 21, T am bahan  
L em baran Negara Republik Indonesia  Nomor 5103);

15. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 18 T ah u n  2016 ten tang  
Perangkat D aerah  (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ahun  2016 Nomor 114, T am bahan  
L em baran Negara Republik Indonesia  Nomor 5887);

16. P e ra tu ran  Kepala B adan  P e rtan ah an  N asional 
R epublik Indonesia  Nomor 2 T ah u n  2011 ten tan g  
Pedom an P ertim bangan  Teknis P e rtan ah an  Dalam  
P enerb itan  Izin Lokasi, P ene tapan  Lokasi D an Izin 
P e ru b ah an  P enggunaan  T anah;

17. P e ra tu ran  M enteri Negara A graria D an T ata  R u an g / 
Kepala B adan  P e rtan ah an  N asional Nomor 5 T ahun  
2015  ten tang  Izin  Lokasi (Berita N egara R epublik 
Indonesia  T ah u n  2015 Nomor 647);

18. P e ra tu ran  D aerah  K abupaten  Pem alang Nomor 3 
T ahun  2011 ten tan g  R encana T ata  R uang W ilayah 
K abupaten  Pem alang T ahun  2011-2031 (Lem baran 
D aerah  K abupaten  Pem alang T ahun  2011 Nomor 3);

19. P e ra tu ran  D aerah  K abupaten  Pem alang Nomor 13 
T ahun  2016 ten tan g  P em ben tukan  dan  S u su n an  
Perangkat D aerah  K abupaten  Pem alang (Lem baran 
D aerah  K abupaten  Pem alang T ahun  2016  Nomor 14, 
T am bahan  L em baran D aerah  K abupaten  Pem alang 
Nomor 14);

20. P e ra tu ran  B upati Pem alang Nomor 56 T ahun  2016 
ten tan g  K edudukan, S u su n an  O rganisasi, Tugas, 
Fungsi D an T ata Kerja D inas P enanam an  Modal D an 
Pelayanan T erpadu  S a tu  P in tu  K abupaten  Pem alang 
(Berita D aerah  K abupaten  Pem alang Nomor 61);

MEMUTUSKAN:

M enetapkan : PERATURAN BUPATI TENTANG PENYELENGGARAAN IZIN 
PERUBAHAN PENGGUNAAN TANAH.

BAB I
KETENTUAN UMUM 

Pasal 1

D alam  P era tu ran  B upati ini yang  d im aksud  dengan  :

1. D aerah  ad a lah  K abupaten  Pem alang.
(2. B upati ad a lah  B upati Pem alang.
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3. P em erin tah  D aerah ad a lah  B upati sebagai U nsur penyelengaraan  
P em erin tahan  D aerah  yang m em im pin p e lak san aan  u ra s a n  pem erin tahan  
yang m enjadi kew enangan d aerah  otonom .

4. Perangkat D aerah  adalah  u n s u r  pem b an tu  B upati d an  Dewan Perw akilan 
R akyat D aerah  dalam  penyelenggaraan u ru sa n  P em erin tahan  yang 
m enjadi kew enangan D aerah.

5. Pelayanan T erpadu  S a tu  P in tu  yang se lan ju tnya  d isebu t PTSP adalah  
keg iatan  penyelenggaraan  su a tu  perizinan dan  non  periz inan  yang 
m en d ap a t pendelegasian  a ta u  pelim pahan  w ew enang dari lem baga a ta u  
yang m em iliki kew enangan  perizinan  d an  non  perizinan  yang proses 
pengelolaannya d im ulai dari tah a p  perm ohonan  sam pai dengan  tah ap  
terb it dokum en yang  d ilakukan  dalam  sa tu  tem pat.

6. Izin ad a lah  izin tekn is a ta u  su ra t ke te rangan  yang  d ipersam akan  dengan 
itu , yang d ite rb itkan  oleh in s tan s i yang berw enang d an  d iberikan  kepada 
p en g u sah a  u n tu k  d a p a t m en ja lankan  keg iatan  u sah an y a .

7. Izin Lokasi ad a lah  izin yang d iberikan  kepada  p e ru sah a a n  u n tu k  
m em peroleh ta n a h  yang  d iperlukan  dalam  rangka  p en an am an  m odal 
yang  berlaku  pu la  sebagai izin pem indahan  h a k  dan  u n tu k  m enggunakan  
ta n a h  te rseb u t gu n a  keperluan  u sa h a  p en an am an  m odalnya.

8. Izin P e ru b ah an  Penggunaan  T anah  yang  se lan ju tnya  d isingkat IPPT 
ad a lah  izin yang d iberikan  oleh Pem erin tah  D aerah  kepada  pero rangan  
d a n /a ta u  b ad an  u n tu k  m elakukan  p e ru b a h a n  penggunaan  dan  
pem anfaa tan  tan ah n y a  dalam  rangka  keg iatan  pem anfaa tan  ru an g  sesua i 
R encana T ata  R uang W ilayah d an  m em anfaa tkan  d a n /a ta u  m enggunakan  
ta n a h /la h a n  se luas di baw ah 10.000 M2.

9. Pejabat Penerbit IPPT ad a lah  pe jabat yang bertanggungjaw ab dalam  
p e lak san aan  Pelayanan T erpadu  S a tu  Pintu.

10. Perorangan ad a lah  subyek  yang  dimiliki oleh pero rangan  secara  p ribadi 
u n tu k  m engurus dan  m engelola se rta  m enguasai secara  langsung  sendiri 
d an  tidak  m eru p ak an  su a tu  b ad an  h u k u m  a ta u  su a tu  p ersek u tu an .

11. B adan  ad a lah  sekum pu lan  orang d a n /a ta u  m odal yang  m eru p ak an  
k e sa tu a n  baik  yang m elakukan  u s a h a  m au p u n  yang  tid ak  m elakukan  
u sa h a  yang  m eliputi perseroan  te rb a tas , perseroan  kom anditer, perseroan  
Iainnya, B adan  U saha Milik Negara (BUMN) a ta u  B adan  U saha Milik 
D aerah  (BUMD) dengan  n am a  dalam  b en tu k  a p ap u n , firm a, kongsi, 
koperasi, d a n a  pen siu n , p e rsek u tu an , pe rkum pulan , yayasan , o rganisasi 
m assa , organisasi sosial politik, a ta u  o rgan isasi Iainnya, lem baga, dan  
b en tu k  b ad an  Iainnya te rm asu k  kon trak  investasi kolektif d an  b en tu k  
u sa h a  tetap .

12. In s tan si ad a lah  lem baga negara, kem enterian  d an  lem baga pem erin tah  
non  kem enterian , pem erin tah  provinsi, pem erin tah  k a b u p a te n /k o ta  dan  
b ad an  h u k u m  m ilik n e g a ra /b a d a n  u s a h a  m ilik n e g a ra /b a d a n  u s a h a  m ilik 
d aerah  yang m en d ap at p en u g asan  k h u su s  p em erin tah /p em erin tah  
daerah .

13. In s tan si Vertikal ad a lah  lem baga pem erin tah  yang m eru p ak an  cabang  
dari kem enterian  p u sa t yang  b e rad a  di w ilayah adm in istrasi sebagai 
kepan jangan  tangan  dari departem en  p usa t.

14. Tim Teknis adalah  Tim yang beranggo takan  u n s u r  Perangkat D aerah  dan  
In s tan si V ertikal te rka it yang m elaksanakan  p em b ah asan  d an  kajian  
secara  tekn is te rm asu k  p en in jau an  lokasi dalam  p roses penerb itan

i f  perizinan.
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15. R encana Tata R uang W ilayah K abupaten  Pem alang yang  se lan ju tnya  
d iseb u t RTRW K abupaten  Pem alang ad a lah  ren can a  ta ta  ru an g  yang 
bersifat u m u m  dari w ilayah k ab u p a ten , yang  berisi tu ju a n , kebijakan, 
strategi p e n a taa n  ru an g  wilayah k ab u p a ten , ren can a  s tru k tu r  ru an g  
wilayah k ab u p a ten , ren can a  pola ru an g  wilayah k ab u p a ten , p ene tapan  
kaw asan  stra teg is k ab u p a ten , a ra h a n  p em anfaa tan  ru an g  w ilayah 
k ab u p a ten , d an  k e ten tu an  pengendalian  pem anfaa tan  ru an g  w ilayah 
k abupaten .

16. Pem ohon ad a lah  pero rangan  d a n /a ta u  b ad an  yang  m em ohon IPPT.
17. Pertim bangan  Teknis P e rtan ah an  dalam  P enerb itan  IPPT adalah  

pertim bangan  yang m em uat k e te n tu an  d an  sy ara t penggunaaan  dan  
pem anfaa tan  tan ah , sebagai d a sa r  pem berian  izin kepada  pem ohon u n tu k  
m elakukan  p e ru b a h a n  penggunaan  d an  pem anfaa tan  tanahnya .

18. Pem binaan ad a lah  u p ay a  yang  d ilakukan  oleh Pem erin tah  P u sa t d an  
Pem erin tah  D aerah  u n tu k  m ew ujudkan  penyelenggaraan otonom i daerah .

19. Pengaw asan ad a lah  p roses kegiatan  yang d itu ju k an  u n tu k  m enjam in  agar 
Pem erin tah  D aerah  be ija lan  secara  efisien d an  efektif sesua i dengan 
ren can a  d an  k e ten tu an  p e ra tu ran  p e rundang -undangan .

BAB II
MAKSUD DAN TUJUAN

Pasal 2

(1) M aksud d ite tap k an n y a  P e ra tu ran  B upati ini ad a lah  sebagai pedom an 
dalam  p e lak san aan  penerb itan  IPPT.

(2) T u juan  P e ra tu ran  B upati ini ada lah  u n tu k :
a. m em berikan  kepastian  h u k u m  d an  m ew ujudkan  ketertiban  dalam  

penyelenggaraan IPPT;
b. terselenggaranya p em anfaa tan  ru an g  yang  b e rk e lan ju tan  d an  

berw aw asan lingkungan  sesu a i dengan  kem am puan  daya d u k u n g  dan  
daya tam p u n g  lingkungan  h idup  yang  selektif dan  efisien.

BAB III 
IPPT

B agian K esatu 

Um um

Pasal 3

Setiap  pero rangan  a ta u  b ad an  yang ak an  m em anfaa tkan  d a n /a ta u  
m enggunakan  ta n a h  a ta u  lah an  dengan lu as  d ibaw ah 10.000 m 2 (sepuluh  
ribu  m eter persegi), wajib memiliki IPPT.
Pelayanan a ta s  perm ohonan  IPPT sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) 
d ilak san ak an  oleh Perangkat D aerah  yang m em bidangi PTSP.

     http://jdih.pemalangkab.go.id/     http://jdih.pemalangkab.go.id/



6

Bagian K edua 

Obyek IPPT

Pasal 4

Obyek IPPT yaitu:
a. tan ah  yang akan  dimohon m erupakan pem asu k an  (inbreng) dari p a ra  

pemegang saham  yang m eru p ak an  perluasan  penguasaan /kepem ilikan  di 
lu a r lu as  lah an  d an  m asa  k in  Lokasi d a n /a ta u  IPPT yang telah dimiliki 
perorangan d a n /a ta u  badan ;

b. tanah  yang akan  dim ohon m erupakan tan ah  yang su d a h  d ikuasai oleh 
perorangan d a n /a ta u  b ad an  lain da lam  rangka m elanjutkan pelaksanaan  
sebagian a tau  se lu ru h  rencana penanam an modal perorangan d a n /a ta u  
b a d an  lain tersebut, d an  u n tu k  itu telah m em peroleh Izin Lokasi dari 
instansi yang berw enang;

c. tan ah  yang akan  dim ohon diperlukan dalam  rangka  m elaksanakan u sa h a  
industri dalam  su a tu  k aw asan  industri;

d. tan ah  yang akan  dim ohon diperlukan u n tu k  p e rlu a san  u s a h a  yang su d a h  
beijalan, sedangkan letak lokasi perluasan  tersebut be rba tasan  dengan 
lokasi u s a h a  yang bersangkutan  dengan ketentuan tidak lebih dari 
1 0 . 0 0  0 M 2 u n tu k  u sa h a  b u k a n  p e rtan ian  d an  m en u ru t k e ten tu an  
ru an g  yang  berlaku  d ip eru n tu k an  bagi penggunaan  yang  sesua i dengan  
ren can a  p e rlu asan  u s a h a  yang  bersangku tan ;

e. tanah  yang akan  d igunakan u n tu k  m elak san ak an  rencana 
penanaman modal adalah  tanah  yang su d a h  dimiliki oleh perorangan 
d a n /a ta u  b ad an  b e rsan g k u tan , dengan ketentuan bahw a tan ah  tersebut 
terletak di lokasi yang m enuru t ketentuan ru an g  yang berlaku 
d iperuntukan  bagi penggunaan yang sesuai dengan rencana penanam an 
modal yang bersangku tan ;

f. tanah  yang akan  d igunakan telah d ik u a s a i/  dimiliki oleh b ad an  u n tu k  
kegiatan non u sah a ;

g. tanah  yang akan  dim ohonkan b ad an  luasnya tidak lebih dari 10.000 M2 
u n tu k  kegiatan non u sa h a  d an  non pertanian;

h. tanah  yang akan digunakan telah d ikuasai/d im ilik i oleh perseorangan 
sesuai dengan b a tas  m aksim um  kepem ilikan tanah ;

i. tan ah  yang akan  d igunakan oleh perorangan u n tu k  ru m ah  tinggal tunggal.

Bagian Ketiga 

Subyek IPPT

Pasal 5

Subyek IPPT ad a lah  sebagai berikut:
a. badan , u n tu k  pem anfaatan tan ah  sebagaim ana dim aksud dalam  Pasal 4 

h u ru f  a  sam pai dengan h u ru f  g; d a n
b. perorangan, u n tu k  pem anfaatan tanah  sebagaim ana d im aksud dalam  

. i Pasal 4 h u ru f  h  d an  h u ru f  i.
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BAB IV
TATA CARA PERMOHONAN IPPT

Bagian K esatu

P ersyara tan  Perm ohonan IPPT

Pasal 6

(1) Setiap pero rangan  a ta u  b ad an  yang m engajukan  perm ohonan  IPPT 
sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 3 ayat (1), h a m s  m elengkapi 
p e rsy ara tan  adm in istrasi d an  pertim bangan  tekn is p e rtan ah an .

(2) P ersyara tan  adm in istrasi sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) ya itu  
sebagai berikut:
a. su ra t perm ohonan;
b. foto kopi K artu  T anda P enduduk  (KTP) d an  K artu  K eluarga (KK) 

pem ohon;
c. foto kopi a k ta  pend irian  d a n /a ta u  a k ta  p e m b a h a n  se rta  a k ta  

pengesahan  K em enterian H ukum  d an  HAM u n tu k  B adan  H ukum  
perseroan  terba tas;

d. foto kopi su ra t ta n a h  a ta u  buk ti kepem ilikan tan ah ;
e. foto kopi S u ra t P em beritahuan  Pajak T erhu tang  (SPPT), S u ra t T anda 

Terim a Setoran  (STTS) Pajak Bum i d an  B angunan  (PBB) d a n /a ta u  
buk ti pem bayaran  ta h u n  berja lan  a ta u  terakh ir;

f. proposal yang m enjelaskan  u ra ia n  ren can a  pem anfaa tan  tan ah , 
kecuali u n tu k  ru m ah  tem p a t tinggal;

g. m enyam paikan  ak ta  o ten tik  yang d ib u a t d ihadapan  notaris yang 
m enerangkan h u b u n g a n  h u k u m  an ta ra  pemohon dengan obyek ta n a h  
dalam  hal pemohon bukan  pemilik tanah , da lam  bentuk:
1) perjanjian Sewa Menyewa;
2) peijanjian Pinjam Pakai;
3) pem asukan  Modal dalam  P e ru sah aan  (inbreng);
4) peijanjian dalam  bentuk  lain.

h. k h u su s  u n tu k  perluasan  u sa h a , agar melampirkan izin yang telah terbit 
sebelum nya;

(3) P ersyara tan  pertim bangan  tekn is p e rta n ah a n  sebagaim ana d im aksud  
p ad a  ayat (1) b e ru p a  risa lah  pertim bangan  tekn is p e rtan ah an .

(4) B en tuk  su ra t perm ohonan  sebagaim ana d im aksud  p ad a  aya t (2) h u ru f  a  
te rcan tu m  p ad a  L am piran I yang m eru p ak an  bagian  tidak  te rp isah k an  
dari P e ra tu ran  B upati ini.

(1) P rosedur pelayanan  IPPT p ad a  P erangkat D aerah  yang m em bidangi PTSP 
ad a lah  sebagai berikut:
a. pemohon m em peroleh informasi dari Perangkat Daerah yang 

membidangi PTSP mengenai IPPT yang akan  dimohon sesua i dengan 
ketentuan pera tu ran  perundang-undangan ;

Bagian K edua 

P rosedur Pelayanan

Pasal 7

/
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b. pemohon mengisi formulir perm ohonan yang te lah  disediakan a tau  
m enyam paikan su ra t perm ohonan d an  melengkapi persyaratan 
sebagaim ana dim aksud dalam  Pasal 6;

c. pemohon m enyerahkan formulir permohonan d an  m elampirkan 
persyaratan yang ditentukan ke Perangkat Daerah yang membidangi 
PTSP;

d. petugas m elakukan pem eriksaan  berkas perm ohonan dan  
kelengkapan persyara tan ;

e. jika tidak lengkap, m aka berkas dikembalikan kepada  pemohon u n tu k  
dilengkapi;

f. jika lengkap, m aka petugas:
1. m elakukan pendataan  dan  mencetak tanda terim a perm ohonan;
2. memberikan tanda terima kepada pemohon; d an
3. m eneruskan berkas perm ohonan kepada pe tugas pengolahan data.

g. berdasarkan  berkas perm ohonan sebagaim ana d im aksud  pada h u ru f  
f angka 3, petugas pengolahan data  m elakukan pem eriksaan tekn is 
dan  m em buat su ra t pengan tar pem buatan  pertim bangan teknis 
p e rtan ah an  ke In stansi Vertikal yang m em bidangi P ertanahan ;

h. petugas pengolahan data  m elakukan  penjadw alan dan  perencanaan 
u n tu k  m elakukan  pem eriksaan lapangan;

i. Tim Teknis d a p  a t  m elakukan pem bahasan  d a n /a ta u  pem eriksaan 
lapangan dilanjutkan dengan pem buatan  berita acara  pem eriksaan 
d a n /a ta u  berita acara  pem bahasan ;

j. jika hasil rekomendasi Tim Teknis m enyatakan bahw a IPPT ditolak, 
m aka petugas pengolahan data  m em buat su ra t penolakan d an  
m enyam paikan kepada pem ohon;

k. jika hasil rekomendasi Tim Teknis m enyatakan bahw a IPPT disetujui, 
m aka petugas pengolahan data  mengeluarkan IPPT u n tu k  
d itan d a tan g an i oleh Kepala yang m em bidangi PTSP;

l. IPPT yang telah d itan d a tan g an i disam paikan kepada petugas 
penyerahan dokum en perizinan u n tu k  dilakukan pengadm in istrasian  
d an  pengarsipan; d an

m. petugas penyerahan dokum en m enyam paikan IPPT kepada pemohon 
setelah menerima bukti resi ta n d a  terima berkas yang asli dan  
pemohon m en an d atan g an i bukti penerim aan dokum en.

(2) Form at S u ra t P engantar, B erita  A cara d an  B en tuk  IPPT sebagaim ana
d im aksud  pad a  ayat (1) h u ru f  g, h u ru f  i d an  h u ru f  1 te rcan tu m  pad a
Lam piran II, L am piran III d an  L am piran IV yang m eru p ak an  bagian  tidak
te rp isah k an  dari P e ra tu ran  B upati ini.

Pasal 8

(1) Tim Teknis sebagaim ana  d im aksud  dalam  Pasal 7 aya t (1) h u ru f  i 
d ib en tu k  oleh B upati d an  d ite tapkan  dengan  K epu tusan  B upati.

(2) Tim Teknis sebagaim ana  d im ak su d  p a d a  ay a t (1), terd iri dari:
a. B upati
b. S ekretaris D aerah  K abupaten  Pem alang;
c. Perangkat D aerah  yang m em bidangi PTSP;
d. Perangkat D aerah  yang m em bidangi Pertanian;
e. Perangkat D aerah  yang  m em bidangi P ekeijaan  U m um  d an  P ena taan  
b  J Ruang;
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f. Perangkat D aerah  yang  m em bidangi P erum ahan  d an  K aw asan 
Perm ukim an;

g. Perangkat D aerah  yang m em bidangi perindustrian ;
h. Perangkat D aerah  yang m em bidangi m asa lah  hukum ;
i. Perangkat D aerah  yang m em bidangi u ru sa n  lingkungan h idup;
j. In s tan si Vertikal yang  m em bidangi P ertanahan ;
k. K ecam atan; dan
l. K elu rahan /D esa .

B agian Ketiga 

Ja n g k a  W aktu Pelayanan

Pasal 9

(1) Ja n g k a  w ak tu  pelayanan  IPPT paling lam a 20 (dua puluh) h a ri k e ija  sejak 
berkas perm ohonan  d inya takan  lengkap dan  benar.

(2) T erhadap  perm ohonan  IPPT yang  d iterim a te rn y a ta  belum  lengkap dan  
b en ar berkas perm ohonan  d ikem balikan kepada  pem ohon d an  d ap a t 
d ia jukan  kem bali apab ila  be rkas perm ohonan  su d a h  lengkap d an  benar.

Bagian keem pat 

M asa B erlaku IPPT

Pasal 10

IPPT sebagaim ana  d im aksud  dalam  Pasal 3, berlaku  selam a pem egang/pem ilik  
IPPT m elakukan  kegiatan  u sa h a n y a  sesua i dengan  k e te n tu an  yang  te rcan tu m  
dalam  IPPT.

BAB V
PERUBAHAN IPPT 

Pasal 11

(1) IPPT wajib d ilakukan  p e ru b a h a n  jik a  pem egang/pem ilik  b e ru b ah  
d a n /a ta u  jen is  k e g ia ta n /p e ru n tu k a n  b e ru b ah  h a ru s  sesua i dengan 
ren c a n a  pola ru an g  sebagaim ana te rtu an g  dalam  RTRW K abupaten  
Pem alang d an  d ilak san ak an  sesu a i dengan  k e te n tu an  p e ra tu ran  
p e ru n d an g -u n d an g an .

(2) D alam  hal p e ru b a h a n  IPPT be ru p a  n am a  pem egang/pem ilik  sebagaim ana 
d im aksud  p ad a  ay a t (1), d a n /a ta u  lokasinya d iberikan  kepada  p ihak  lain, 
m ak a  h a ru s  dilam piri B ukti Peralihan  Hak.

(3) D alam  hal p e ru b a h a n  IPPT b e ru p a  jen is  k e g ia ta n /p e ru n tu k a n  
sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1), h a ru s  d ia jukan  perm ohonan  IPPT

f  I b a rn  dengan  m engacu pad a  P e ra tu ran  B upati ini.
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BAB VI
KEWAJIBAN DAN LARANGAN PEMEGANG IPPT

Pasal 12

Pem egang IPPT berkew ajiban:
a. m em atuhi ketentuan yang tercantum  dalam  IPPT;
b. m elaksanakan pem bangunan sesuai dengan ren can a  kegiatan yang 

ditetapkan dalam  IPPT dan  k e ten tu an  pera tu ran  perundang-undangan  
paling lam a 1 (satu) tah u n  setelah pem bebasan /penguasaan  tanah ;

c. melaporkan hasil pem bebasan /pero lehan  ta n a h  sebagaim ana dim aksud 
dalam  h u ru f  b kepada Perangkat D aerah yang  m em bidangi PTSP;

d. m e n c a ta t  IPPT p a d a  In s ta n s i  V ertika l y an g  m em b id an g i p e r ta n a h a n  
bag i y an g  s u d a h  b e rse r tif ik a t d a n  P e m e rin ta h  D esa  bag i y an g  b e lu m  
b e rse rtif ik a t.

Pasal 13

Pem egang IPPT dilarang:
a. melanggar k e ten tu an -k e ten tu an  yang telah d ite tapkan  dalam  IPPT dan  

ketentuan p e ra tu ra n  perundang-undangan ;
b. mengalihkan IPPT kepada pihak lain tanpa  izin d a ri Pem erintah D aerah;
c. mengalihkan penggunaan sebagian a tau  se lu ru h  bangunan  yang berada 

dalam  IPPT kepada pihak lain  tanpa  m em enuhi ketentuan sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 11;

d. memecah dan m enjual kavling d a n /a ta u  rum ah  tinggal lebih d a ri 5 (lima) 
b idang kepada pihak lain dengan tu ju an  u n tu k  pem bangunan perum ahan  
a tau  rum ah  komersial bagi IPPT rum ah  tinggal tunggal.

BAB VII
PENGAWASAN DAN PENGENDALIAN 

Pasal 14

(1) B upati m elakukan  pengaw asan  dan  pengendalian  te rh a d ap  p e lak san aan  
IPPT.

(2) Pengaw asan d an  pengendalian  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) 
d ilakukan  oleh Tim Teknis dengan  ca ra  m onitoring d an  evaluasi 
p e lak san aan  kegiatan.

BAB VIII 
SANKSI

Pasal 15

Setiap  pero rangan  a ta u  b ad an  yang  m elanggar k e te n tu an  sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 3 ayat (1) d ikenakan  san k si sesua i dengan  k e ten tu an  

 ̂p e ra tu ra n  P erundang-undangan .
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(1) Pem egang IPPT yang m elanggar k e ten tu an  sebagaim ana d im aksud  dalam  
Pasal 11 d an  Pasal 12 d ikenakan  san k si adm inistrasi.

(2) Sanksi adm in istrasi sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) berupa:
a. su ra t teguran;
b. p e n ca b u ta n /p em b a ta lan ; dan
c. penyegelan.

Pasal 17

(1) Sanksi adm in istrasi sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 16 ayat (2) h u ru f  
a  d iberikan  dengan tenggang w ak tu  sebagai berikut:
a. su ra t tegu ran  pertam a, dengan  tenggang w ak tu  7(tujuh) hari;
b. su ra t tegu ran  kedua, dengan  tenggang w aktu  3 (tiga) hari; d an
c. su ra t tegu ran  ketiga, dengan tenggang w ak tu  3 (tiga) hari.

(2) D alam  hal su ra t  teg u ran  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) tidak  
d iindahkan  oleh pem egang/pem ilik  IPPT, m ak a  Perangkat D aerah  yang 
m em bidangi PTSP m elakukan  p e n ca b u ta n /p em b a ta lan  IPPT.

(3) Setelah IPPT d ica b u t/d ib a ta lk an  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (2) 
pem egang/pem ilik  IPPT m asih  m elak san ak an  kegiatan, m aka  Perangkat 
D aerah  yang m em bidangi PTSP m elakukan  koordinasi kepada  Perangkat 
D aerah  yang m em bidangi penegakan  P e ra tu ran  D aerah  u n tu k  m elakukan  
penyegelan tem pat kegiatan  u sah a .

BAB IX
KETENTUAN PENUTUP 

Pasal 18

P era tu ran  B upati ini m ulai berlaku  pada  tanggal d iundangkan .

Agar se tiap  orang m engetahuinya, m em erin tahkan  pengundangan  P e ra tu ran  
B upati ini dengan  penem patannya  dalam  Berita D aerah  K abupaten  Pem alang.

D iundangkan  di Pem alang 
pada  tanggal ig f\ pn\

SEKRETARIS DAERAH 
KABUPATEN PEMALANG,

D itetapkan  di Pem alang,

BUDHIRAHARDJO

BERITA DAERAH KABUPATEN PEMALANG TAHUN 2017 NOMOR 1 ?
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LAMPIRAN I

PERATURAN BUPATI PEMALANG 

NOMOR TAHUN 2017

TENTANG PENYELENGGARAAN IZIN PERUBAHAN PENGGUNAAN TANAH

SURAT PERMOHONAN IZIN PERUBAHAN PENGGUNAAN TANAH

Pem alang,

Nomor : K epada Yth.
L am piran : ................................
Perihal : Perm ohonan IPPT ................................

Di.
PEMALANG

Yang b e rtan d a  tan g an  dibaw ah ini, kam i...........................................................
A lam at ............................................................................................................  dalam  hal ini
m engajukan  Perm ohonan Izin P e ru b ah an  Penggunaan  T anah  u n tu k  
keperluan  pem bangunan :
.........................................................................................................................  dengan
keterangan  sebagai berikut:

I. KETERANGAN TENTANG PEMOHON

1. Nam a B adan  U saha  :............................................................................................
2. A lam at :............................................................................................
3. Akte Pendirian
4. NPWP :............................................................................................

II. KETERANGAN TENTANG TANAH YANG DIMOHON

1. L uas T anah  : ........................ M2/ ............................ Ha
2. Letak :

a. K e lu rah an /D esa  :.....................................................................
b. K ecam atan  : ....................................................................
c. K abupaten  : Pem alang
d. Propin si : Ja w a  Tengah

3. S ta tu s /P e n g u a sa a n  ta n a h  : ...................................................................
4. Penggunaan  T anah  sekarang  :.....................................................................

Sebagai kelengkapan  perm ohonan  ini, b e rsam a  ini kam i lam pirkan:

a. su ra t  perm ohonan;
b. foto kopi K artu  T anda  P enduduk  (KTP) d an  K artu  K eluarga (KK) pem ohon;
c. foto kopi a k ta  pend irian  d a n /a ta u  a k ta  p e ru b ah an  se rta  a k ta  pengesahan  

K em enterian H ukum  d an  HAM u n tu k  B adan  H ukum  perseroan  te rba tas;
d. foto kopi su ra t  ta n a h  a ta u  buk ti kepem ilikan tanah ;
e. foto kopi S u ra t P em beritahuan  Pajak  T erhu tang  (SPPT), S u ra t T anda 

Terim a Sektor (STTS) Pajak Bum i dan  B angunan  (PBB) d a n /a ta u  bukti 
pem bayaran  ta h u n  berja lan  a ta u  terakh ir;

f. proposal yang  m enjelaskan  u ra ia n  ren can a  pem anfaa tan  tan ah , kecuali 
J  ( u n tu k  ru m ah  tem p at tinggal;
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g. m enyam paikan  ak ta  o tentik  yang d ib u a t d ihadapan  notaris yang 
m enerangkan h u b u n g an  h u k u m  an ta ra  pemohon dengan obyek ta n a h  
dalam  hal pemohon b u k an  pemilik tanah , da lam  bentuk:
1) peijanjian Sewa Menyewa;

2) peijanjian Pinjam Pakai;
3) pem asukan  Modal dalam  P e ru sah aan  (inbreng);
4) peijanjian dalam  bentuk  lain.

h. k h u su s  u n tu k  perluasan  u sa h a , agar melampirkan izin yang telah terbit 
sebelum nya; d a n

i. r is a la h  P e rtim b a n g a n  T ek n is  P e r ta n a h a n .

D em ikian perm ohonan  ini kam i sam paikan  dan  kam i bertanggungjaw ab a ta s  
kebenaran  p e rsy ara tan  yang d ilam pirkan  di a tas.

Pem alang,

H orm at Kami 
Pem ohon,

(Materai)

( )
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LAMPIRAN II

PERATURAN BUPATI PEMALANG 

NOMOR TAHUN 2017

TENTANG PENYELENGGARAAN IZIN PERUBAHAN PENGGUNAAN TANAH

SURAT PENGANTAR

PERMOHONAN RISALAH PERTIMBANGAN TEKNIS PERTANAHAN

PEM ERINTAH KABUPATEN PEMALANG 

DINAS PENANAMAN MODAL DAN PELAYANAN TERPADU SATU PINTU

Nomor : /  / Pem alang ,

Lam piran •

Perihal : P engan tar Perm ohonan Kepada:

R isalah Pertim bangan Yth. Kepala Kan tor

Teknis P e rtan ah an P ertan ah an  

Kab. Pem alang 

Di.

PEMALANG

M enindaklanju ti Perm ohonan Izin P erubahan
Penggunaan T anah  (IPPT) a ta s  n a m a ....................................
a la m a t............................  lokasi......................., be rsam a ini kam i
lam pirkan  perm ohonan  R isalah Pertim bangan Teknis 
P e rtan ah an  sebagaim ana terlam pir.

D em ikian u n tu k  m enjadi pe rik sa  dan  guna  
seperlunya.

KEPALA DINAS PENANAMAN MODAL DAN 
PELAYANAN TERPADU SATU PINTU 

KABUPATEN PEMALANG
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LAMPIRAN III

PERATURAN BUPATI PEMALANG 

NOMOR TAHUN 2017

TENTANG PENYELENGGARAAN IZIN PERUBAHAN PENGGUNAAN TANAH

BERITA ACARA PEMERIKSAAN /  PEMBAHASAN 

PEMBERIAN IPPT (IZIN PERUBAHAN PENGGUNAAN TANAH)

Pada hari ini ...................... tanggal .......................... te lah
d ilakukan  P em erik saan /P em b ah asan  perm ohonan  S au d a ra  ..........
a lam at .............................. u n tu k  m engajukan  Izin P erubahan
Penggunaan  T anah  yang  berlokasi di ........................................ D esa /
K elurahan ................................... K ecam atan

B erdasarkan  hasil kajian  d an  Pem eriksaan  lokasi 
Perm ohonan S au d a ra  d ikabu lkan  /  ditolak dengan 
m em perhatikan  hal-hal sebagaim ana te rseb u t di baw ah ini:

1. Telah sesua i T ata  Ruang.
2. Penggunaan  ta n a h  u n tu k  u sa h a  di baw ah 10.000 m 2.
3. M engurus perijinan  yang m em persyara tkan .
4  .....................................
5  ....................................

D em ikian B erita A cara ini d ib u a t u n tu k  d ap a t 
d ipergunakan  sesua i k e ten tu an  yang berlaku.

TIM TEKNIS Nam a T anda T angan

1............................................  .........................................................................................

2 ............................................  .........................................................................................

3 ..................................... ..........................................................................
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LAMPIRAN IV

PERATURAN BUPATI PEMALANG 

NOMOR TAHUN 2017

TENTANG PENYELENGGARAAN IZIN PERUBAHAN PENGGUNAAN TANAH

KEPUTUSAN KEPALA DINAS PENANAMAN MODAL DAN 

PELAYANAN TERPADU SATU PINTU 

KABUPATEN PEMALANG

NOMOR :.................

TENTANG

PEMBERIAN IZIN PERUBAHAN PENGGUNAAN TANAH 

ATAS NAMA............

DI DESA/KELURAHAN........ , KECAMATAN.............

KABUPATEN PEMALANG

KEPALA DINAS PENANAMAN MODAL DAN 

PELAYANAN TERPADU SATU PINTU KABUPATEN PEMALANG,

M em baca

M enim bang

1. S u ra t Perm ohonan Nomor................ ta n g g a l ...............
a ta s  n a m a ..............., se lak u ...................... , b era lam at
d i................  Perihal perm ohonan  Izin P erubahan
Penggunaan  T anah;

2. Pertim bangan Teknis P e rtan ah an  dari Kan tor
P e rtan ah an  K abupaten  Pem alang Nomor .............
ta n g g a l ........................

a. bahw a b e rd asa rk an  su ra t perm ohonan  Izin
P eru b ah an  Penggunaan  T anah  a ta s  n a m a ................
Yang telah  dilam piri Pertim bangan  Teknis 
P e rtan ah an  Dari K antor P e rtan ah an  K abupaten  
Pem alang Nomor...............tanggal.................. ;

b. bahw a lokasi ta n a h  yang d im aksud  terle tak  pada
k aw asan .........  se rta  te lah  sesua i dengan
p e ru n tu k an n y a ;

c. bahw a b e rd asa rk an  pertim bangan  sebagaim ana
d im aksud  pad a  h u ru f  a  d an  h u ru f  b, d a p a t 
d ite tap k an  Izin P eru b ah an  Penggunaan  T anah  
u n tu k  k e p erlu an .......................dengan  k e p u tu sa n

M engingat 1. U ndang-U ndang Nomor 13 T ahun  1950 ten tang  
P em ben tukan  D aerah -daerah  K abupaten  dalam  
L ingkungan Propinsi Ja w a  Tengah;

2. U ndang-U ndang Nomor 5 T ahun  1960 ten tan g  
P e ra tu ran  D asar Pokok-Pokok Agraria;
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3. U ndang-U ndang Nomor 11 T ahun  1974 ten tan g  
Pengairan;

4. U ndang-U ndang Nomor 25 T ah u n  2007 ten tan g  
P enanam an  Modal;

5. U ndang-U ndang Nomor 26 T ahun  2007 ten tang  
P ena taan  Ruang;

6. U ndang-U ndang Nomor 25 T ahun  2009 ten tang  
Pelayanan Publik;

7. U ndang-U ndang Nomor 32 T ahun  2009 ten tan g  
Perlindungan  d an  Pengelolaan L ingkungan Hidup;

8. U ndang-U ndang Nomor 1 T ahun  2011 ten tan g  
P erum ahan  dan  K aw asan Pem ukim an;

9. U ndang-U ndang Nomor 2 T ahun  2012 ten tang  
Pengadaan  T anah  Bagi P em bangunan  U ntuk  
K epentingan Um um ;

10. U ndang-U ndang Nomor 23 T ah u n  2014 ten tan g  
P em erin tahan  D aerah  sebagaim ana te lah  d iubah  
beberapa  kali te rak h ir dengan U ndang-U ndang 
Nomor 9 T ahun  2015 ten tan g  P e ru b ah an  K edua 
A tas U ndang-U ndang Nomor 23 T ahun  2014 
ten tan g  P em erin tahan  D aerah;

11. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 32 T ah u n  1950 
ten tan g  P enetapan  M ulai B erlakunya U ndang- 
U ndang Nomor 13 T ahun  1950;

12. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 16 T ahun  2004 
ten tan g  P en a tag u n aan  T anah;

13. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 79 T ahun  2005 
ten tan g  Pedom an Pem binaan d an  Pengaw asan 
Penyelenggaraan Pem erin tahan  D aerah;

14. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 15 T ah u n  2010 
ten tan g  Penyelenggaraan P en a taan  Ruang;

15. P e ra tu ran  Pem erin tah  Nomor 18 T ah u n  2016 
ten tan g  Perangkat D aerah;

16. P e ra tu ran  Kepala B adan  P e rtan a h an  N asional 
Republik Indonesia  Nomor 2 T ahun  2011 ten tan g  
Pedom an Pertim bangan  Teknis P e rtan ah an  D alam  
P enerb itan  Izin Lokasi, P ene tapan  Lokasi D an Izin 
P e ru b ah an  Penggunaan  T anah;

17. P e ra tu ran  M enteri N egara A graria d an  T ata 
R u an g / Kepala B adan  P e rtan ah an  N asional 
Nomor 5 T ah u n  2015 ten ta n g  Izin Lokasi;

18. P e ra tu ran  D aerah  K abupaten  Pem alang Nomor 3 
T ahun  2011 ten tan g  R encana T ata  R uang W ilayah 
K abupaten  Pem alang T ahun  2011-2031;

19. P e ra tu ran  D aerah  K abupaten  Pem alang Nomor 13
( T ah u n  2016 ten tan g  P erangkat D aerah;
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20. P e ra tu ran  B upati Pem alang Nomor 56 T ahun  2016 
ten tan g  K edudukan, S u su n a n  O rganisasi, Tugas, 
Fungsi D an T ata  Kerja D inas P enanam an  Modal 
D an Pelayanan T erpadu  S a tu  P in tu  K abupaten  
Pem alang;

21. P e ra tu ran  B upati Pem alang Nomor T ahun
2017 ten tan g  Izin P eru b ah an  Penggunaan  T anah;

MEMUTUSKAN :

M enetapkan

KESATU

KEDUA

M em berikan Izin P eru b ah an  Penggunaan T anah  
Kepada:
a. N am a :..
b. A lam at :.
c. Letak T anah  :.
d. Luas T anah  : .M2
e. P enguasaan  T anah  : HM.....
f. P e ru n tu k an  T anah  :...........

D engan b a ta s-b a ta s  sebagai berikut:

- Sebelah U tara  :................
- Sebelah T im ur :.................
- Sebelah S elatan  :................
- Sebelah B arat :................

Lokasi ta n a h  yang d iberikan  Izin P erubahan  
P enggunaan  T anah  seperti te rte ra  pada  Peta P e tun juk  
terlam pir yang  m eru p ak an  bagian  tidak  te rp isah k an  
dengan  n a sk a h  k e p u tu sa n  ini.

Pem egang Izin sebagaim ana d im aksud  D iktum  
KESATU K epu tusan  ini d iw ajibkan m em enuhi syarat- 
sy ara t sebagai berikut:
a. D alam  w aktu  12 (dua belas) b u lan  sejak  berlakunya  

K epu tusam  ini, ta n a h  d im aksud  h a ru s  su d ah  
d igunakan  sesua i dengan m ak su d  pem ohon;

b. M engajukan Izin M endirikan B angunan  (IMB) dan  
Izin la innya yang  d ib u tu h k a n  sesua i dengan 
p e ru n tu k a n  penggunaan  tan a h n y a  m en u ru t 
k e te n tu an  yang berlaku  kepada  d in a s /in s ta n s i yang 
berw enang;
M em asang tan d a  b a tas  pem ilikan tanah  secara  
perm anen;
M enanam i bagian ta n a h  yang tidak  d ibangun  
dengan  tan am an  ta h u n a n  produktif a ta u  tan am an  
peneduh;
M elakukan up ay a  pengelolaan d an  p e m an tau an  
lingkungan sesua i dengan  pedom an tekn is dari 
in s tan s i yang berw enang;

c.

d.

e.
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KETIGA

KEEMPAT

f. Apabila penggunaan  ta n a h  su d a h  sesua i dengan 
m aksud  perm ohonan , segera m e m c a ta t IPPT p a d a  
In s ta n s i  V ertika l y an g  m em b id an g i p e r ta n a h a n  
bag i y an g  s u d a h  b e rse rtif lk a t d a n  P e m erin tah  
D esa  bag i y an g  b e lu m  b e rse rtif lk a t;

Pem egang Izin h a ru s  m elakukan  p en ca ta tan  IPPT 
kepada  In s ta n s i  V ertika l y an g  m em b id an g i 
p e r ta n a h a n  dalam  k u ru n  w ak tu  12 (dua belas) bu lan .

K epu tusan  ini m ulai berlaku  pad a  tanggal d ite tapkan

D itetapkan  di 
pada  tanggal

KEPALA DINAS PENANAMAN MODAL DAN 

PELAYANAN TERPADU SATU PINTU 

KABUPATEN PEMALANG
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